.'7/ DECISION DU MAIRE

Prise dans le cadre de 'article L 2122-22

TO'—\) CY du Code Général des Collectivités Territoriales

SAONE-ET-LOIRE N° DE/2023-029

OBJET : Cabinet Médical - Contrat de bail professionnel - Madame Vanessa CHAVAROCHE
L'an deux mille vingt-trois, le deux du mois de novembre;

Nous, Philippe PIGEAU, Maire de TORCY ;

Vu l'article L 2122-22 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de TORCY en date du 15 juin 2020 accordant au Maire
certaines des délégations prévues a l'article L 2122-22 du Code Général des Collectivités
Territoriales ;

Vu la demande de location de Madame Vanessa CHAVAROCHE, Ostéopathe ;

Considérant que la Commune de TORCY 71210 est propriétaire des locaux sise 2 rue Claude
BERNARD, destiné a accueillir des professionnels de santé et dénommé Cabinet Médical,
Considérant; la nécessité pour la ville de TORCY de permettre a ses administrés un accés a des
services de santé de proximité ;

Considérant les conditions fixées ci-jointes en annexe ;

DECIDE :

ARTICLE 1° : DE SIGNER le bail professionnel ci-annexé d'une durée de 6 ans pour un espace
de soin d'une superficie de 18,5 m2, situé 2 rue Claude BERNARD a compter du 23 octobre
2023.

ARTICLE 2*™¢: DE FIXER le loyer pour un montant de 2 405.00 € HT par an, révisable
annuellement, et des charges forfaitaires pour un montant de 600 € HT par an.

ARTICLE 3*™¢ : DE FIXER le dépét de garantie a 200,42 €.HT.

ARTICLE 4°*™ : D'EXONERER Madame Vanessa CHAVAROCHE des six premiers mois de loyer
a compter de son installation en contre partie d'une durée d'exercice de minimum 5 ans au sein
du Cabinet Médical. (contrat d’'engagement réciproque signé le 10 octobre 2023).

g . ; . Pour extrait conforme,
Certifi€é exécutoire pour avoir Le Maire,

été recu A la sous-Préfecture
et publié, affiché ou

notifié le .0.8.DEC. 2023............
Le Maire, M. Philippe PIGEAU
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TORCY

SAONE-ET-LOIRE

Cabinet médical de Torcy

BAIL PROFESSIONNEL

Entre

La COMMUNE DE TORCY — personne morale de droit
public située dans le département de Sadne-et-Loire dont

I'adresse est a TORCY (71210), 4 Place de la République.
Identifiée au SIREN sous le numéro 217105402

Dénommée "Le Bailleur"

Et

Madame Vanessa CHAVAROCHE,
Née le 07/02/1998 a Mauriac,
Ostéopathe

Dénommé "Le Locataire"”
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IDENTIFICATION DES PARTIES

BAILLEUR

La COMMUNE DE TORCY, personne morale de droit public située dans le département Sadne-Et-
Loire, dont l'adresse est a TORCY (71210), 4 place de la république, identifite au SIREN sous le numéro
217105402.

PRENEUR

Madame CHAVAROCHE Vanessa, demeurant 35 rue du Long Tom — 71200 LE CREUSQOT.
Née a Mauriac le 07/02/1298.
De nationalité Frangaise.

PRESENCE —~ REPRESENTATION

- La COMMUNE DE TORCY est représentée par Monsieur PIGEAU Philippe, Maire de la Commune
de TORCY
- Madame CHAVAROCHE Vanessa est présente a la signature du bail.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement au bail, les parties déclarent :
Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont parfaitement exactes.

Qu'il n'existe aucune restriction a la capacité de donner a bail du BAILLEUR ainsi qu'a la capacité de
s'obliger et d’effectuer des actes de commerce du PRENEUR par suite de faillite personnelle, redressement
ou liquidation judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque, ainsi qu'il en a été justifie au
notaire soussigne.

Le BAILLEUR seul :
Qu'll a Ia libre disposition des locaux loués.

Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les fournisseurs des eléments de
matériel, mobilier, agencements ou installation compris dans les locaux loués.

BAIL PROFESSIONNEL

Le bailleur loue par ces présentes, a titre de BAIL PROFESSIONNEL au preneur qui accepte, les
locaux professionnels dont la désignation suit.

Par suite, le contrat se trouve régi :

- par l'article 57 A et l'article 57 B maodifiés de la loi numéro 86-1290 du 23 décembre 1986 ;

- par le titre Huitiéme du Code civil ;

- et par les présentes dispositions contractuelles.

il est précisé que les parties ne veulent pas déroger a l'article 57 A sus visé car elles n'entendent
pas adopter dans leurs rapports les dispositions du statut des baux commerciaux régi par les articles L 145-1
et suivants du Code de commerce.
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DESIGNATION

A TORCY (SAONE-ET-LOIRE) 71210, 2 rue Claude Bernard, Cabinet médical.
Au rez-de-chaussée du batiment, un espace de soin « espace n°7 » comprenant, un espace de
consultation et un espace bureau, ['ensemble admettant une surface de l'ordre de 18.5 m?

Il est précisé que I'espace de soin n°7 dispose d'une salle d'attente attenante d'une surface de
7.4m?, partagée avec le professionnel de santé de la cellule voisine (n°4). Ainsi qu'un sanitaire PMR de
4.8m, partagé avec les professionnels de santé des cellules voisines (n°4, 5 et B).

Il est précisé que le cabinet médical dispose de plusieurs espaces communs partagés entre
I'ensemble des professionnels de santé :

- un grand hall d'accueil de 35m? qui comprend 'accés principal du cabinet médical et une banque
d'accueil.

- un espace convivialité de 22,50m? qui comprend I' « accés professionnel » et un sanitaire PMR de
3.5m?, a destination exclusive des professionnels de santé.

Enfin, un parking, situé & 'arriére du batiment, est exclusivement réserve aux professionnels de

santé.

L'ensemble immaobilier est cadastré :
Section |N° |Lieudit . o N | Surface _ ‘
AH 413 |6 CAR DU HUIT MAI 00ha21a91ca

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances, dépendances et
immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et facultés quelconques y attachées, sans
exception ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

Un extrait de plan cadastral est annexé.

CARACTERISTIQUES DU BAIL

ARTICLE 1 - DUREE DU BAIL - CONGE - RECONDUCTION

Durée
Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de SIX années commengant & courir le 23
octobre 2023, pour finir le 22 octobre 2028.

Congé - Expiration du bail

Chaque partie peut notifier & l'autre son intention de ne pas renouveler le contrat a I'expiration de
celui-ci en respectant un délai de préavis de six mois.

En outre, le preneur peut, a tout moment, notifier au bailleur son intention de quitter les locaux en
respectant un délai de préavis de six mois.

Les notifications ci-dessus doivent étre effectuées par lettre recommandée avec demande d'avis de

réception ou par acte d'Huissier de Justice.

En cas de congé notifié par le preneur, celui-ci sera redevable du loyer et des charges concernant
tout le délai de préavis, sauf si la chose louée se trouve occupée avant la fin du délai par un autre preneur
en accord avec le bailleur.
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Reconduction
A défaut de congé dans les conditions ci-dessus prévues, le contrat est reconduit tacitement pour la
méme durée, selon les regles prévues aux présentes.

ARTICLE 2 - DESTINATION

Les biens loués sont destinés & I'exercice de l'activité professionnelle du preneur. lls serviront a
l'usage de cabinet d'exercice de la profession d'ostéopathe a |'exclusion de tout autre usage en particulier
commercial ou d'habitation. Le preneur déclare avoir les qualités professionnelles et les autorisations
administratives nécessaires pour I'exercice de cette activité.

L'exercice de la profession sus-indiquée s'effectuera a I'exclusion de tout autre profession.

Le preneur ne pourra pas, notamment, affecter la chose louée, en tout ou en partie, piéce ou partie
de piéce, a 'usage d’habitation, que ce soit pour [ui-méme ou pour toute autre personne, méme par simple
prét, commodité personnelle ou autre, méme a titre temporaire ou momentané, étant précisé que Ia loi du
1er septembre 1948 et celle du 6 juillet 1989 ne sont pas applicables aux présentes.

Il ne pourra y étre exercé aucune activité commerciale, industrielle ou artisanale.

En outre :

le bailleur déclare que 'affectation desdits lieux ne résulte pas d'une transformation non autorisée de locaux
d’habitation ;

le bailleur déclare que le bien présentement loué ne comprend pas d'appareils, machines cu éléments de
machine dont la construction, la disposition, la protection ou la commande ne sont pas conformes aux
prescriptions réglementaires.

ARTICLE 3 - CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est conclu sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére, et
notamment sur celles suivantes que le preneur s'oblige & exécuter, a peine de tous dépens et dommages et
intéréts, et méme de résiliation des présentes, si bon semble au bailleur.

Etat des lieux

Un état des lieux est établi contradictoirement.

Un nouvel état des lieux devra étre établi lors de la restitution des locaux.
Un exemplaire de cet état des lieux sera annexé.

Parties communes ou services communs
Il est interdit au preneur d'embarrasser, d'occuper méme temporairement ou d'annexer méme
partiellement les parties de I'ensemble immobilier non compris dans la location.

Mode d'exploitation

Le bailleur déclare qu'a sa connaissance le batiment dans lequel se trouvent les locaux objets des
présentes et son terrain d'assiette n'ont pas été utilisés aux fins d'une activité nuisible pour I'environnement
ou réglementée dans ce cadre, et notamment qu'ils n’ont accueilli aucune installation classée autorisée ou
simplement déclarée.

De son cété, le preneur devra informer le bailleur de tout projet qui, bien que conforme & la
destination convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence sur la législation ou la réglementation
applicable en matiére d’environnement.

Le preneur restera seul responsable de tous dommages causés & I'environnement par son
exploitation.

Le preneur, ayant I'obligation de remettre au bailleur en fin de bail le bien loué exempt de
substances dangereuses pour 'environnement, supportera toutes les conséquences juridiques et financiéres
d’'une éventuelle remise en état des locaux.
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Entretien - Réparations

Le preneur devra entretenir les lieux loués pendant le cours du bail et les rendre a sa sortie en état
de réparations de toute nature, le bailleur n'étant tenu qu'aux grosses réparations visées a ['article 606 du
Code civil (réparation des gros murs et voltes, rétablissement des poutres et couvertures entiéres, des
digues et des murs de souténement et de cldture en entier), tous autres travaux de réparations et d’entretien
restant a la charge exclusive du preneur.

Toutefois, les réparations, quelles qu elles soient, qui deviendraient nécessaires au cours du bail aux
devantures, vitrines, glaces, vitres et fermetures, seront a la charge exclusive du preneur.

Le preneur fera son affaire personnelle de fagon que le bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché a
ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de son activité
professionnelle dans les lieux mis & disposition.

Il aura & sa charge, toutes les transformations, améliorations et aménagements nécessités par
i'exercice de son activité professionnelle tout en restant vis a vis du bailleur garant de toute action, en
dommages et intéréts de la part des voisins, que pourrait provoguer |'exercice de cette activité.

I devra faire son affaire personnelle et a ses frais de toutes adaptations et aménagements
nécessaires pour les normmes de sécurité qui seraient prescrites par des dispositions Iegislatives,
reglementaires ou administratives, sans recours contre le bailleur a ce sujet.

Le preneur devra aviser immédiatement et par écrit le bailleur des désordres de toute nature dans
les lieux loués. |l declare avoir éte informé des conséquences éventuelles de sa carence.

Travaux

Le preneur souffrira que le bailleur fasse effectuer sur I'immeuble dont dépendent les locaux loués,
pendant le cours du bail, tous travaux de réparation, reconstructions, surélévations, agrandissements et
autres quelconques qu'il jugerait nécessaires, sans pouvoir prétendre & aucune indemnité, interruption ou
diminution du loyer ci-aprés fixé, quelle que soit I'importance des travaux.

Si ces travaux duraient plus de vingt et un jours, il ne sera pas fait application des dispositions de
I'article 1724 du Code civil. Toutefois, en contrepartie de cette renonciation du preneur, le bailleur s’'engage
a faire tous ses efforts pour limiter la géne que de tels travaux pourrait causer au preneur.

Toutefois, cette clause deviendrait inapplicable dés lors que les travaux empécheraient purement et
simpiement |la délivrance des lieux loués que 'article 1719 du Code civil impose au bailleur.

D'une maniére générale, tout ce qui serait susceptible de porter atteinte a I'esthétique de I'immeuble
devra étre soumis a I'approbation préalable du bailleur.

Le preneur devra déposer a ses frais et sans délai, lors de l'exécution du ravalement, toutes
enseignes et d'une maniére générale tous agencements dont I'enlévement serait utile pour I'exécution des
travaux.

Les parties au présent bail conviennent que la charge de tous les travaux qui pourraient étre
nécessaires pour mettre limmeuble en conformité avec la législation existante, sera exclusivement
supportée par le preneur. [l en sera de méme si cette réglementation venait a se modifier et que, de ce fait,
immeuble loué ne soit plus conforme aux normes réglementaires.

Signalement extérieur

Le preneur ne devra faire ni autoriser sur les murs des lieux loués un quelconque affichage autre
que celui concernant son activité.

Il pourra apposer & ses frais, et aprés avoir obtenu les autorisations administratives nécessaires,
ainsi que l'accord écrit du bailleur, une ou deux plagues relatives & son activité, selon les regles et les
formats prévus par sa profession.

Ces plagues ne pourront en aucun cas déborder les lieux loués.

|l sera seul responsable des conséquences de I'existence ou de la pose de ces plaques.

Le preneur aura droit, en outre, lorsqu’il quittera les lieux, d’apposer & 'emplacement de ladite
plaque un tableau de mémes dimensions et portant I'indication de transfert de son local professionnel ainsi
que sa nouvelle adresse, et ce pendant une péricde d’'une année a compter du jour de son départ.

Garantie

Le preneur devra tenir constamment garnis les lieux loués de matériel, mobilier, marchandises, et
stocks en quantité et de valeur suffisantes pour répondre en tout temps du paiement du loyer et des
charges, ainsi que des accessoires, et de I'exécution de toutes les conditions du présent bail.

|l veillera & ne rien faire qui puisse apporter un trouble de jouissance aux voisins.
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Le preneur devra satisfaire & toutes les charges de ville et de police, réglement sanitaire, réglement
intérieur, voirie, salubrité, hygiéne, sécurité, et autres charges dont les occupants sont ordinairement tenus,
de maniére que le bailleur ne puisse étre inquiété ni recherché a ce sujet.

En aucun cas, méme aprés le décés, ou en vertu d'une décision de justice, il ne pourra étre procéde
dans les locaux mis a disposition a une vente publique de meubles ou autres.

Le preneur devra prendre toutes les précautions nécessaires pour éviter toute détérioration, qui
serait causée par le gel, aux installations d'eau.

Dans le cas d'installations effectuées par le preneur dans les lieux ouverts au public, la
responsabilité du bailleur ne pourra en aucun cas étre engagée pour une cause d'accident ou autre qui
pourrait survenir du fait de celles-ci.

Modification des lieux

Le preneur ne pourra pas faire dans les lieux loués de construction ou de démolition, ni de
percement de murs ou planchers, pouvant mettre en péril Ia solidité de l'immeuble.

Les travaux qui seraient autorisés par le bailleur seront faits, aux frais du preneur, sous la
surveillance et le contréle d'un architecte ou maitre d'ceuvre du bailleur, et dont les honoraires seront
supportés par le preneur.

Les travaux touchant a la structure des locaux ou a des eléments d'équipement intéressant les
parties communes, s'il en existe, ne pourront étre menés que par les entreprises autorisées par le bailleur ou
le syndic.

Le preneur s'engage, pour tous travaux de transformation ou d'amélioration qu'il entreprendra, a
respecter et a faire respecter, outre les régles de l'art, toutes normes et réglementations en vigueur,
notamment les normes relatives a la protection de 'environnement et au respect du développement durable,
et tous documents techniques relatifs & 'immeuble et aux locaux.

[l s’engage a n'utiliser ou ne laisser utiliser aucun matériau susceptible de présenter un danger pour
la santé ou la sécurité des personnes.

Améliorations

Tous travaux, embellissements, améliorations, installations et décors qui seraient fait dans les lieux
mis & disposition par le preneur, méme avec autorisation du bailleur, deviendront en fin des présentes, de
quelque maniére et a quelque époque qu'elle arrive, la propriété du bailleur sans aucune indemnité. Pour les
travaux qu'il aura autorisés, le bailleur ne pourra exiger le rétablissement des lieux loués dans leur état
primitif.

Pour les travaux effectués sans son autorisation, le bailleur aura toujours le droit d'exiger le
rétablissement des lieux dans leur état primitif, aux frais exclusifs du preneur.

Impéts

Le preneur acquittera ses contributions personnelles, taxe locative, taxe locale sur la publicité
extérieure et la contribution économique territoriale, et généralement tous impéts, contributions et taxes
auxquels il est assujetti professionnellement et dont le bailleur pourrait étre responsable pour lui et & un titre
quelconque, et il devra justifier de leur acquit auprés du bailleur, et notamment a l'expiration de la présente
convention, avant tout enlévement des meubles et objets mobiliers.

Il est ici précisé que le bailleur supportera I''mpét foncier dans son intégralité.

Le preneur remboursera chaque année au bailleur les taxes et imp6ts suivants afférents aux locaux
loués : la taxe de balayage, la taxe d'eniévement des ordures ménagéres, ainsi que les frais de confection
de role.

Ce remboursement se fera chaque année au bailleur par le preneur.

Charges locatives diverses

En sus du [oyer principal convenu aux présentes, le preneur devra s'acquitter d'une somme
forfaitaire correspondant aux frais d'entretien des parties communes et des extérieurs.

Pour la durée du bail, le montant mensuel de ce forfait sera de CINQUANTE EUROS (50 EUR) H.T.
soit SIX CENT EUROS (600 €) par an.

Consommation d'eau, d'électricité et connexion internet

L'accés a une connexion Fibre internet et 'ensemble des dépenses de fourniture d'énergies ou de
fluides individuels sont a la charge du bailleur qui est en nom le contractant auprés des fournisseurs
concernes.
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Visite des lieux

Le preneur devra laisser le bailleur ou son architecte visiter les lieux loués & tout moment pendant le
cours de la présente convention afin de s'assurer de leur état ou si des réparations urgentes venaient a
s'impaoser.

Sauf urgence manifeste, le bailleur devra aviser le preneur de ces visites au moins quarante-huit
heures a I'avance.

Il devra également les laisser visiter par les acquéreurs éventuels, aux heures d'ouverture des
bureaux, & condition qu'ils soient accompagnés du bailleur ou de son représentant en cas de mise en vente,
et en vue d'une [ocation, pendant les six derniers mois du présent bail.

Il devra laisser apposer des affiches ou écriteaux de vente ou de location.

Assurances

Le preneur devra faire assurer contre lincendie pendant tout le cours du présent bail a une
compagnie notoirement solvable, son mobilier personnel, les risques locatifs, les risques professionnels, les
recours des voisins, le degat des eaux, les explosions, les bris de glace, et généralement tous autres
risques.

Il devra maintenir et renouveler ces assurances pendant toute la durée du présent bail et acquitter
régulierement les primes et cotisations et justifier du tout & premiére réquisition du bailleur.

Si l'activité exercée par le preneur entrainait soit pour le propriétaire, soit pour les voisins, des
surprimes d'assurances, le preneur devra rembourser aux intéressés le montant de ces surprimes.

Dans le cas de sinistre, les sommes qui seront dues au preneur par la ou les compagnies ou
sociétés d'assurances, formeront aux lieu et place des objets mobiliers et du matériel, et jusqu'au
remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la garantie du bailleur, les présentes valant transport en
garantie a celui-ci de toutes indemnités d'assurances jusqu'a concurrence des sommes qui lui seraient dues.
En conséquence, tous pouvoirs sont donnés au porteur de la copie exécutoire des présentes pour faire
signifier le transport & qui besoin sera.

Les parties conviennent de renoncer réciproguement a tous recours 'une contre l'autre et contre
leurs assureurs respectifs. Elles sont informées que cette renonciation devra étre signifiée a leurs assureurs
par lettre recommandée avec accusé de réception et figurer dans les contrats d'assurance.

Démolition de I'immeuble - expropriation

Si, pendant Ia durée du bail, les biens loués sont détruits en totalité par cas fortuit, le bail est résilié
de plein droit. Si la destruction n'est que partielle, le preneur aura la facuité, suivant les circonstances, de
demander une diminution de loyer pendant les travaux de remise en état en fonction des surfaces détruites
ou inutilisables, ou la résiliation méme du bail. Dans I'un ou lautre cas, 11 n'y aura lieu & aucun
dédommagement. ’

Le présent bail sera résilié purement et simplement sans indemnité a la charge du bailleur en cas
d'expropriation pour cause d'utilité publique.

Changement d'état
Tout changement d'état de la personne du preneur devra étre notifi¢ au bailleur dans le mois de
I'événement sous peine de résiliation des présentes, si bon semble au ballleur.

Cession et sous-location

Le preneur ne pourra céder ni apporter ni sous-louer son droit au présent bail, en tout ou partie. Le
tout sauf accord préalable et écrit du bailleur.

Il est interdit au preneur de cancéder la jouissance des lieux loués a qui que ce soit, sous quelgque
forme que ce soit, méme temporairement et & titre gratuit et précaire, notamment par domiciliation, prét de
son fonds libéral.

Lois et usages locaux
Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties entendent se soumettre aux lois et usage
locaux.
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Remise des clefs

Le preneur devra prévenir le bailleur de la date de son déménagement un mois a I'avance afin de
permettre & ce dernier de faire & 'administration fiscale les déclarations nécessaires.

Il devra remettre les clés des lieux mis & sa disposition dés son déménagement effectué.

La remise des clefs par le preneur et leur acceptation par le bailleur ne portera aucune atteinte au
droit de ce dernier de répéter contre le preneur le colt des réparations de toute nature dont celui-ci est tenu
suivant la loi et les clauses du présent bail.

Non responsabilité du Bailleur

Le bailleur ne garantit pas le preneur, et, par conséquent, décline toute responsabilite en cas de vol,
cambriolage et tous troubles apportés par les tiers par voie de fait, en cas d'interruption dans le service des
installations de l'immeuble, en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installation desdits services dans
les lieux loués notamment en cas d'inondation, fuite d'eau.

Le preneur devra faire son affaire personnelle des cas ci-dessus, et généralement de tous autres
cas fortuits prévus et imprévus, sauf son recours contre qui de droit.

Pour plus de sécurité le preneur devra contracter toutes assurances nécessaires de fagon a ce que
la responsabilité du bailleur soit entiérement dégagée.

ARTICLE 4 -LOYER

La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer annuel de DEUX MILLE
QUATRE CENT CINQ EUROS (2 405 EUR) H.T.
Ce loyer correspond 2 la valeur locative et s'entend hors droits, taxes et charges.

Ce loyer est payable en 4 termes égaux chacun de SIX CENT UN EUROS VINGT CINQ CENTS
(601,25 EUR), payable par virement.

Que le preneur s'oblige a payer au bailleur trimestriellement a terme échu le 05 chaque premier mois
du trimestre suivant.

Accessoirement au loyer, le preneur rembeoursera au bailleur sa quote-part dans les charges et
impots visés aux présentes.

Le paiement de ce loyer s'effectuera au domicile ou siége du bailleur ou en tout autre endroit qu'il lui
plaira d'indiquer au preneur par lettre recommandée avec demande d'avis de réception au moins quinze
jours avant ['échéance.

ARTICLE 5 - DEPOT DE GARANTIE

Pour sQreté et garantie de I'exécution des obligations de toute nature résultant du présent bail mises
a la charge du preneur, ce dernier a versé au bailleur qui le reconnait, la somme de DEUX CENTS EUROS
QUARANTE DEUX CENTS (200,42 EUR) représentant 1 mois de loyer H.T.

De laguelle somme, le bailleur donne au preneur quittance sous réserve de l'encaissement du
chéque.

Dont quittance

Cette somme sera conservée par le bailleur pendant toute la durée du présent bail jusqu'au
réglement entier et définitif de toutes les indemnités de quelque nature qu'elles soient que le preneur pourrait
devoir audit bailleur a titre de dommages et intéréts, sans préjudice de tous autres.

Ce dépdt de garantie ne sera pas productif d'intéréts tant en cours de contrat que lors des
renouvellements successifs eventuels.

Il sera restitué dans un délfai maximal de deux mois a compter du départ du preneur déduction faite,
le cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait étre tenu aux lieu
et place du preneur, ainsi que des sommes nécessaires a la remise en état des lieux, le tout sous réserve
qu'elles soient doment justifiées.

A defaut de cette restitution dans le délai prévu, le solde du dépét de garantie restant dd au preneur,
aprés arrété des comptes, portera intérét au taux légal & son profit.

En cas de variation de loyer, la somme versée a titre de dépdt de garantie devra étre augmentée
dans la méme proportion de maniére & étre toujours égale au nombre de termes de loyer sus-indiqué.
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ARTICLE 6 — STIPULATION DE PENALITE - CLAUSE RESOLUTOIRE

Stipulation de pénalité

En cas de non-paiement du loyer ou des charges aux termes convenus, [es sommes impayées
produiront intérét au taux Iégal majoré de quatre points au profit du bailleur auguel le preneur devra, en sus,
rembourser tous ies frais et honoraires de recouvrement, sans préjudice de I'application de ['article 700 du
Code de procédure civile ni de I'effet de la clause résolutoire ci-aprés.

En outre si, & 'expiration de la location, le preneur ne libére pas les lieux pour quelque cause que ce
soit, il devra verser au bailleur une indemnité par jour de retard égale a deux fois le montant du loyer
quotidien, et ce jusqu'a complet déménagement et restitution des clés, et sans que cela puisse valoir accord
de bail.

Clause résolutoire

Toutes les conditions du présent bail sont de rigueur.

A défaut de paiement & son échéance d'un seul terme de loyer ou de charges, ainsi que des frais de
commandement et autres frais de poursuites, ou en cas d'inexécution d'une seule des conditions du présent
bail, et un mois aprés un commandement de payer ou une sommation d'exécuter, contenant déclaration par
le bailleur de son intention d'user de son bénéfice de la présente clause, demeuré infructueux, le présent bail
professionnel sera résilié@ de plein droit méme dans le cas de paiement ou d'exécution postérieurs a
I'expiration du délai ci-dessus. Si dans ce cas le preneur refusait de quitter les lieux loués, il suffirait pour I'y
contraindre d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal de Grande Instance de la
situation de l'immeuble, exécutoire nonobstant oppasition ou appel et sans caution.

En ce cas, si une somme a &été remise a titre de dépdt de garantie, elle restera acquise au bailleur a
titre d'indemnité, sans préjudice de tous dommages et intéréts.

En outre, le preneur sera de plein droit débiteur envers le bailleur d'une indemnité journaliére
d'occupation égale au double du dernier loyer journalier en vigueur, augmentée de la taxe sur la valeur
ajoutée si le présent bail y est assujetti.

ARTICLE 7 - REVISION

Le loyer fixé ci-dessus sera révisé automatiquement chaque année a la date anniversaire du contrat
en fonction de la variation de la moyenne sur quatre trimestres de l'indice national du codt de la construction
publié par IINSEE. L'indice de référence est celui du 3¢ trimestre 2023 (141,03). La moyenne & prendre en
compte lors de chaque révision sera celle du méme trimestre de chaque année.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE ET LA DESTINATION

Les parties déclarent avoir leur pleine capacité civile et professionnelle, et en particulier le bailleur
déclare qu'il n'existe aucun obstacle a la conclusion des présentes.

[l est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas dans le cadre des
dispositions de l'article 631-7 du Code de la construction et de I'habitation et n'est pas prohibée par un
quelconque réglement. ’

DECLARATIONS POUR L'ADMINISTRATION

Le bailleur a assujetti les loyers résultant du présent bail a la taxe sur la valeur ajoutée.

En conséquence, le loyer ci-dessus indiqué doit s’entendre hors taxe sur la valeur ajoutée, la taxe
sur la valeur ajoutée étant payable au taux légal en vigueur en méme temps que chaque fraction de loyer
entre les mains du bailleur.

Le bailleur dépend du centre des finances publiques SGC de la CUCM, LE CREUSOT (SAONE-ET-
LOIRE).
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RAPPORTS TECHNIQUES

ENVIRONNEMENT

Le bailleur déclare qu'a sa connaissance le batiment dans lequel se trouvent les locaux objets des
présentes et son terrain d'assiette n'ont pas été utilisés aux fins d'une activité nuisible pour 'environnement
ou réglementée dans ce cadre, et notamment qu'ils n'ont accueilli aucune installation classée autorisée ou
simplement déclarée n'ayant pas respecté les dispositions Iégales et réglementaires, notamment en matiére
de cessation d’activité et de remise en état du site.

Le preneur devra informer le bailleur de tout projet qui, bien que conforme & la destination convenue
entre les parties, pourrait avoir une incidence sur la législation ou la réglementation applicable en matiére
d'environnement, et il devra justifier auprés de Iui du respect des régles légales et réglementaires
applicables aux installations classées pour la protection de I'environnement (par abréviation ICPE). De
méme, le preneur devra soumettre, si nécessaire, ses équipements aux régles et proccédures applicables
aux ICPE.

Tout fait du preneur pendant le cours du bail qui serait contraire aux régles des installations classées
et a celle des installations de stockage de déchets pourra permettre au bailleur d’'user de la clause
résolutoire prévue aux présentes, sans attendre que la situation environnementale ne s’aggrave. Le preneur
restera seul responsable de tous dommages causés a I'environnement par son exploitation.

En cas de cession de bail, le preneur fera son affaire personnelle du respect de la procédure prévue
de changement d'exploitant et la cession du bail ne pourra devenir définitive que dés lors que le
cessionnaire aura été pris en compte par ' Administration comme nouvel exploitant. Le preneur devra, en fin
de bail, remettre le bien loué dans I'état dans lequel il I'a regu, et ne pourra prétendre a indemnisation si
I'état de remise est supérieur a celui d'origine.

Le preneur, ayant 'obligation de remettre au bailleur en fin de jouissance le bien loué exempt de
substances dangereuses pour 'environnement ainsi que des résidus de son activité, devra produire les
justifications de ces enlévements et dépollution (tels que : bordereaux de suite de déchets industriels —
factures des societés ayant procede a la dépollution, a I'enlévement et au transport — déclaration de
cessation d'activité — arrété préfectoral de remise en état). [l supportera toutes les conséquences juridiques
et financiéres d’'une éventuelle remise en &tat des locaux. Le tout de fagon & ce que le bailleur ne soit pas
inquiété sur ces sujets.

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC - INFORMATION

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapees fixe le principe d'une accessibilité généralisée intégrant tous les
handicaps. Tous les établissements recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lis
doivent étre accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental) et aux
personnes a mobilité réduite (personne agée, perscnne avec poussette, etc.).

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des établissements et
installations, et concerne les circulations, une partie des places de stationnement automaobile, les
ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de 'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 & 1500 personnes 2éme

de 301 a 700 personnes 3éme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) | 4éme
Au-dessous du seuil minimum fixé par le
réglement de sécurité (art. R123-14 du CCH).
Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le | 5éme
calcul de 'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.
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MISES AUX NORMES

Le bailleur aura la charge exclusive des travaux prescrits par l'autorité administrative, que ces
travaux concernent la conformité générale de l'immeuble loué ou les normes de sécurité, d'accueil du public,
d'acces des handicapes, d’hygiéne, de salubrité spécifiques & I'activité que le preneur exercera.

Le bailleur exécutera ces travaux dés I'entrée en vigueur de la réglementation concernée, sans
attendre un contréle ou injonction, de sorte que les locaux loués soient toujours conformes aux normes
administratives.

JOUISSANCE DES LIEUX

Le preneur devra jouir des lieux en se conformant & l'usage et au reglement, s'il existe, de
limmeuble, et ne rien faire qui puisse en troubler la tranquillit¢ ni apporter un trouble de jouissance
quelconque ou des nuisances aux autres occupants ou aux voisins. Notamment, il devra prendre toutes
précautions pour éviter tous bruits et odeurs nauséabondes ainsi que l'introduction d'animaux nuisibles ou
dangereux. Il devra se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de police,
réglements sanitaires, et veiller a toutes les régles de I'hygigne et de la salubrité.

Le preneur ne pourra faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire dans l'entrée de
limmeuble. Il ne pourra, en outre, faire supporter aux sols une charge supérieure a leur résistance, sous
peine d'étre responsable de tous désordres ou accidents.

TOLERANCES

Il est formellement convenu entre les parties que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives
aux ciauses et conditions du présent bail, quelles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront
jamais, et dans aucune circonstance, étre considérées comme entrainant une modification ou suppression
de ces clauses et conditions, ni comme engendrant un droit quelconque pouvant étre revendiqué par le
preneur. Le bailleur pourra toujours y mettre fin par tous moyens.

~

SOL]DARI'FE‘ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail professionne! pour le preneur constitueront pour tous ses
ayants cause et pour toutes les personnes tenues au paiement et & l'exécution une charge solidaire et
indivisible. En cas de décés dudit preneur avant la fin de la présente convention, il y aura solidarité et
indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants, pour I'exécution des présentes, et le coft des
significations prescrites par l'article 877 du Code civil sera supporté par ceux & qui elles seront faites.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes, et tous ceux qui en seront la suite ou la
conseéquence, notamment les frais de poursuite et de procédure dus au profit de qui que ce soit pour non
paiement de la redevance et des charges, sans exception ni réserve, y compris le colt de la copie
exécutoire & délivrer au bailleur, seront supportés par le preneur qui s'y oblige.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leurs domiciles ou siéges
respectifs.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des dispositions
impératives de ['article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi, et qu'en application de celles de I'article
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1112-1 du méme Code, toutes les informations connues de I'une dont limportance est déterminante pour le
consentement de |'autre ont été révélees.
Elles affirment que le présent contrat refléte '€quilibre voulu par chacune d'elles.

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle s'appliquent aux
contrats en cours au moment de sa promulgation. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les
parties ne peuvent déroger.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

La Ville de Torcy dispose d'un traitement informatique pour l'accomplissement de ses démarches
administratives.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données des parties sont susceptibles d'étre transférees
& des tiers.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, les
parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de rectification aux données les concernant par simple
demande écrite auprés de la mairie de Torcy 71210.

Apres lecture faite, les parties ont signé le présent bail.
Le 13/11/2023 a TORCY,

BAILLEUR

S ——
PRENEUR %




